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Handlaggning

Byggnadsnamnden beslét 2015-12-15 att genomfora samrad for detaljplaneforslaget.
Forslaget har séants for yttrande enligt bifogad lista Gver samradskrets, bilaga 1, under
tiden 13 januari-23 februari 2016.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret under tiden 13 januari-23 feb-
ruari 2016. Forslaget finns aven tillgangligt pa Goéteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt/.

Sammanfattning

Allvarligaste invandningen bland inkomna synpunkter géller osékerhet kring risker med
tanke pa narhet till vag E6/E20 och jarnvagstrafiken. Oséakerhet kring markmiljoutred-
ning och den geotekniska utredningen finns ocksa. Flera inkommande yttranden efter-
fragar en mer omfattande beskrivning av hur trafik- och parkeringssituationen kommer
att paverkas vid ett genomforande av planen. Krav pa att en dagvattenutredning ska tas
fram infor granskning framfors.

Boende i naromradet uttrycker en stark oro med tanke pa den skuggeffekt som de fore-
slagna byggnadernas hojd kommer att innebéra pa befintlig bebyggelse. Boende i omra-
det anser generellt att de foreslagna byggnaderna &r for htga och 6nskar en anpassning
till befintlig bebyggelse i omradet.

Kontorets beddmningar angaende inkomna yttranden:

Stadsbyggnadskontoret har begért in kompletteringar av en rad utredningar, i enlighet
med inkomna yttranden. En dagvattenutredning har tagits fram. Planforslaget har revi-
derats nagot med avseende pa uppdaterade och framtagna utredningar.
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Ett trafikforslag har tagits fram som redovisar en upprustning pa gator inom planomra-
det samt bedomer vilken paverkan pa trafiksystemet som en utbyggnad inom planomra-
det skulle leda till. Paverkan bedéms marginell.

Utformningen av féreslagna byggnader har anpassats for att éverensstdamma med vissa
av de utformningsideal som presenteras i Hoga husstudien for Molndals dalgang.

Bebyggelsen pa fastigheten Garda 1:15 har modifierats och omfattar nu en hogdel pa 11
vaningar istallet for 16 vaningar. Byggnadskropparna inom fastigheten Garda 2:12 har
korrigerats nagot och hojden har 6kats marginellt.

Sammantaget tillkommer, precis som i samradsforslaget, cirka 40 000 m2 centralt place-
rad kontorsyta.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till fastighetskontoret, fastighetségare och
berorda konsulter for kdinnedom och ev. beaktande vid planens genomférande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Fastighetskontoret tillstyrker planforslaget.

Park- och naturnamnden far utgifter for att anlagga motesplatser pa den véstra sidan av
Gullbergsan.

Exploatoren bekostar utbyggnad av kvartersmark samt av allman plats, férutom den del
som park- och naturnamnden bekostar. Man far dven kostnader for att utfora forstark-
ningsatgader utmed Gullbergsans ostra sida.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar att fastighetsnamnden tillstyrker planforslaget.

De motesplatser langs an som presenterades i samradsforslaget har tagits bort med
anledning av riskproblematik med avseende pa den narliggande vagen E6/E20.

2. Trafiknamnden

Gullbergsbrogatan &r i dagslaget enkelriktad och det bor utredas om strackan mellan
Anders Perssonsgatan och Gullbergsan ska regleras om for att tillata dubbelriktad trafik.

Ett trafikforslag maste tas fram for samtliga gator inom detaljplanen, dar man utreder
trafikriktning, utformning och funktion. Det bor &ven goras en trafikanalys i vilken man
beskriver detaljplanens paverkan pa trafiksystemet i stort samt behov av eventuellt ut-
Okad kollektivtrafik.

Trafikkontoret vill framhalla vikten av att den befintliga gang- och cykelvagen langs
Gullbergsan utformas i enlighet med befintlig gang- och cykelvag, bade med avseende
pa utformning och funktion.

I planbeskrivningen redovisas felaktigt antal parkeringsplatser, enligt vagledningen till
parkeringstal vid detaljplaner och bygglov. Vid maximal exploatering av kontor och
verksamhet som detaljplanen mojliggor kravs 324 parkeringsplatser for bil samt 816

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 2(22)



parkeringsplatser for cykel. Detaljplanen sékerstéller endast omkring 200 platser av de
parkeringsplatser som kravs och hanvisar till platser utanfor planomradet. De platser
som inte ryms inom detaljplanen maste sakerstallas genom avtal innan detaljplanen vin-
ner laga kraft. Avtalet ska lpa Gver lang tid.

Redovisning av hur och var man tillgodoser parkeringsplatser for cykel saknas och mas-
te redovisas.

Trafikkontoret anser inte att Trafiknamnden ska sta for nagra kostnader av upprustning
av gator eller gang- och cykelvagar inom planomradet.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret staller sig positiv till att tillata dubbelriktad trafik pa aktuell-
stracka av Gullbergsbrogatan. Utrymme har avsatts i detaljplanen for att tillata dubbel-
riktad trafik pa den aktuella strackan. Fragan om att tillata dubbelriktning regleras ge-
nom en forandring av en lokal trafikforeskrift.

Ett trafikforslag har tagits fram som redovisar utformningen pa omkringliggande gator.

En trafikanalys har tagits fram av Trafikkontoret. Trafikanalysen innehaller en beskriv-
ning av vilken paverkan som planforslaget kommer att fa pa trafikmiljon i planomradets
narhet.

Stadsbyggnadskontoret delar Trafikkontorets installning géallande att den standard som
aterfinns pa gang- och cykelstraket soder om planomradet bor fortsatta inom planomra-
det. Det trafikforslag som har tagits fram redovisar utformningen och funktionen pa
omkringliggande gator, inklusive gang- och cykelvagen langs Gullbergsbroan.

Planbeskrivningen har korrigerats i enlighet med Trafikkontorets yttrande gallande re-
dovisningen av antalet parkeringsplatser.

Platser for cyklar kan inrymmas i de planerade huskropparna, da byggratten inom de-
taljplanen ar generds, detta beskrivs i planhandlingarna.

Kostnader for upprustning av gator och gang- och cykelvagar inom planomradet regle-
ras i genomférandeavtalet.

3. Park- och naturndmnden

Planforslaget uppfyller inte Grénstrategins krav pa bostadsnara park inom 300 meter.
Park- och naturforvaltningen anser dock att gronytan langs Mélndalsan strand till viss
del kan kompensera for detta eftersom planforslaget endast tillater verksamheter och
inte bostader. Planforslaget uppfyller Gronstrategins avstandskrav for stadsdelspark.

MolIndalsans strandskoning ar i daligt skick och bor restaureras. Det forekommer dver-
svamning av den vastra sidan av Gullbergsan. Enligt den kajoverenskommelse som
finns for Alvstrandenomradet har trafikkontoret konstruktionsansvar och park- och na-
turforvaltningen har ansvar éver ytskikt. Den uppdelningen anser park- och naturfor-
valtningen ska gélla &ven har.

| planomradets vastra del mojliggors en fortsattning pa det etablerade gang- och cykel-
strak som i dagslager I6per langs med den sodra sidan av Gullbergsan. Gronomradet till
vaster intill an tillats att utvecklas genom att mindre motesplatser kan anordnas i vatten-
brynet. Inom vattenomradet ges méjlighet att anordna bryggor, precis som for den del
av Gullbergsan som ligger direkt soder om Almgqvists bro. Det tycker park- och natur-
forvaltningen ar bra.

Det &r svart att hitta ytor for lek och parkvistelse i omradet. Det ar darfor bra att det ar
ett kontorshus som planeras. Planomradets lage precis vid leden gor att detta inte &r en
lamplig miljo for barn.
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Planforslagets intention om att befolka omradet under stérre del av dygnet &n idag kan
bidra till 6kad upplevd trygghet vilket gynnar alla. Fler métesplatser i anslutning till
planomradet majliggor att fler manniskor kan traffas. Med fler manniskor som vistas i
omradet finns risk att biltrafiken i omradet 6kar vilket ar negativt for miljon.

Kommentar:

Strandskoningen langs Mdlndalsan kan komma att paverkas av geotekniska atgarder for
att mojliggora bebyggelse inom planomradet. Geotekniska atgarder inom kvartersmark
och inom allmén platsmark 6ster om Mdlndalsan ska bekostas av exploatéren. Kost-
nadsfordelning regleras i genomforandeavtalet.

Ansvar for restaurering av ans vastra kant regleras inte i detaljplanen. Stadsbyggnads-
kontoret stéller sig tveksam till om det aktuella planomréadet omfattas av kajoverens-
kommelsen for Alvstranden-omradet som park- och naturnamnden hanvisar till.

De motesplatser langs an och majlighet till att anordna bryggor i an som presenterades i
samradsforslaget har tagits bort ur planforslaget med anledning av den riskproblematik
som finns med tanke pa den narliggande vagen E6/E20.

4. Kulturnamnden

Cirka 350 meter nordost om planerad bebyggelse aterfinns Skansen Lejonet, som ar
saval fornlamning Goteborg 135:1 som byggnadsminne. Eftersom det nya bygget pa-
verkar stadsbilden ur olika vinklar men inte utgor ett direkt hot for kulturmiljon, ar for-
valtningens asikt att planen kan tillstyrkas. Pa Iang sikt anser dock forvaltningen att det
behovs ett samlat grepp om hushdjderna i kulturhistoriskt k&nsliga miljéer och hoghus-
byggandets paverkan pa stadsbilden i sin helhet.

Det ar viktigt att inte 6ka trafiken och att det kommersiella inte blir en 6verskuggande
verksamhet i omradet.

| omradet finns Migrationsverket. Ett nytt mindre torg som planeras inom planomradet
skulle kunna bli en métesplats for de besdkande. De nya métesytorna bor vara tillgang-
liga aven for bostader och boende som redan finns i narheten sa att integrering genom
moten kan mojliggoras.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret noterar att kulturndmnden anser att planforslaget inte utgor ett
direkt hot for kulturmiljon och att forslaget tillstyrks.

Trafiken kommer att 6ka, &ven om stadsbyggnadskontoret anser att 6kningen kommer
att bli acceptabel.

Onskemalen och inriktningen pa den planerade motesytan har vidarebefordrats till ex-
ploatoren.

5. Milj6- och klimatndmnden

Miljo- och klimatndmnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutséttning att forvalt-
ningens synpunkter beaktas.

Generellt anser miljo- och klimatndmnden att planforslaget ar bra och i linje med arbetet
med en hallbar stadsutveckling. Omradet ar centralt beldget och har mycket goda forut-
sattningar vad galler gang-, cykel- och kollektivtrafik. Det kommer att finnas goda moj-
ligheter till en mer hallbar livsstil for verksamma i omradet. Fértatning av staden har
manga miljo- och halsomassiga fordelar. Fortatningen i de centrala delarna av staden
innehaller dock ocksa malkonflikter avseende miljo och hélsa genom att fler manniskor,
atminstone inledningsvis, ofta riskerar att utsattas for hogre nivaer av buller och luftfor-
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oreningar. Sammantaget anser miljoforvaltningen att fortsatt planarbete ska tillstyrkas
men att foljande synpunkter behdver beaktas i det fortsatta arbetet.

Luftkvalitet: Miljokvalitetsnormerna for luft far inte 6verskridas pa platser dar manni-
skor vistas, vilket i detta fall innebdar torgytan, entréer och cykelbanor. For arbetsplatser
géller inte gransvérdena. Miljo- och klimatndmndens beddmning av de luftutredningar
som gjorts &r att de ger en tillrackligt god beskrivning av hur luftkvaliteten kan forvén-
tas vara da kontoren &r fardiga. For att bidra till en béattre luftmiljo bor man infora plan-
bestdammelser om gréna vaggar och tak. VVad géller entréerna bor dessa forlaggas dér
normerna forvantas underskridas.

Naturmiljon: I Fattighusan och Mdlndalsan finns knolnate som &r en art som har ett
starkt skyddsvérde. Det &r viktigt att i det kommande planarbetet sékerstalla att denna
population inte riskerar att paverkas negativt av den nya exploateringen.

Parkering: Miljo- och klimatnd&mnden anser generellt att man i forsta hand borde préva
alternativ till underjordiska garage, till exempel flexibla I6sningar ovan mark. Med
“flexibla” menar miljé- och klimatndmnden att det dver tid gar att andra anvandningen
av dem. Aven mojligheten att samordna fragan med andra planer som pagar i naromra-
det bor utredas narmare. Vi anser ocksa att det ar viktigt att fundera 6ver om antalet
parkeringsplatser i ett omrade med tillgang till sa god kollektivtrafik verkligen behover
vara sa stort som i planforslaget.

Dagvatten: En dagvattenutredning ska tas fram infér granskning.

Miljémal: 1 beskrivningen av planens paverkan pa miljémalen saknar vi en analys av
om det finns nagra malkonflikter och man beskriver enbart de mal som paverkas posi-
tivt.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret noterar att miljo- och klimatnamnden tillstyrker planférslaget
under forutsattning att ndmndens synpunkter beaktas.

Stadsbyggnadskontoret anser inte att det finns starka motiv nog i dagslaget for att infora
planbestammelser géllande gréna vaggar och tak.

En dagvattenutredning har tagits fram som beskriver hur dagvattnet fran planomradet
ska hanteras.

De matesplatser i form av bryggor 1 Gullbergsan som presenterades i samradsforslaget
har tagits bort infor granskning med anledning av riskproblematik med avseende pa den
narliggande vagen E6/E20.

En skrivning géllande paverkan pa knélnaten har inforts i planbeskrivningen.

De parkeringsgarage som planeras inom de aktuella fastigheterna kommer endast delvis
att sékerstalla det bedémda parkeringsbehovet. Parkering kommer dven att ske i befint-
liga parkeringshus i naromradet. Stadsbyggnadskontoret anser att miljo- och klimat-
namnden argumenterar pa ett klokt satt gallande behovet av parkeringsplatser i det kol-
lektivtrafiknara omradet. Stadsbyggnadskontoret for en dialog med Trafikkontoret an-
gaende parkeringsbehovet for de planerade byggnaderna.

Planbeskrivningen har kompletterats géllande beskrivningen av miljomalen.

6. Kretslopp och vatten
Planen bedoms inte medfora nagra betydande konsekvenser ur Kretslopp och vattens

perspektiv. Kretslopp och vatten ser inga behov av andringar i planhandlingarna for att
kunna maojliggdra en fungerande avfallshantering.
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Kretslopp och vatten informerar vidare om ett antal fragor som &r viktiga att ta hansyn
till for att skapa en effektiv avfallshantering.

Allméant VA-ledningsnét och dagvattenledningar finns i anslutning till planomradet.
Bada fastigheterna har serviser i dagslaget. Vattenservisen for Garda 2:12 bedéms be-
hova okas till en storre dimension. Kapaciteten pa befintligt ledningsnét bedéms vara
god.

De privata fastigheterna dominerar planomradets yta och dessa ar idag hardgjorda.
Dérmed forvantas planen ej 6ka dagvattenavrinningen. Krav for anslutning av nya ytor
ar att 10 mm vatten (10 liter) per kvadratmeter hardgjord yta ska fordrjas.

Den allmanna dagvattenledningen leds ut i Gullbergsan. Gullbergsan mynnar ut i Séve-
an som har klass 2 vad galler kanslighet for fororeningar. Omradet har hogsta klassen
vad géller fororeningsbelastning (klass 1). Sammantaget ar den generella bedémningen
for hela omradet att dagvatten ska genomga "behandling” (enligt Dagvatten inom plan-
lagda omraden), vilket innebar sedimentation och nagon typ av filtrering. Kretslopp och
vatten anser att den generella texten i planbeskrivningen angaende dagvattenhanteringen
ska korrigeras, da nagon infiltration inom omradet inte ar méjlig.

Kretslopp och vatten staller krav pa att en dagvattenutredning ska tas fram infor gransk-
ning av planforslaget.

Kommentar:
Informationen kring en effektiv avfallshantering har vidarebefordrats till exploattren.

En dagvattenutredning har tagits fram. Den generella texten angaende dagvattenhanter-
ing i planbeskrivningen har korrigerats.

7. Stadsdelsforvaltningen, Centrum

Gallande barnperspektivet konstaterar forvaltningen att det i norra Garda idag finns
verksamheter med besdkande barn till exempel barnavardscentral och Migrationsverkets
kundcenter. Den foreslagna torgytan bor darfor ha inslag som riktar sig till barn och
unga eftersom verksamheter i byggnaderna kan forvéntas ha besékande barn.

Det ar angelaget att straket langs Gullbergsan ar allmant tillgangligt, enhetligt och
valskott. Stranderna langs Gullbergsan behover rustas upp och goras mer tillgangliga
som allman plats och parkmark. Straket langs Gullbergsan ar vél besokt under stora
delar av dygnet. P& kvélls- och nattetid kan det dock upplevas som 6dsligt och otryggt.
Sarskilt kvinnor anpassar sina liv for att slippa fardas genom otrygga omraden. En upp-
rustning av straket langs Gullbergsan samt gatorna runt och inom planomradet och till-
komsten av det nya torget bor aven forbattra trygghetsupplevelsen i norra Garda, vilket
ar positivt ur ett jamstalldhetsperspektiv.

De hoga byggnaderna kommer att paverka sin omgivning langt fran det aktuella plan-
omradet. Visuellt kan de bidra till att starka norra Gardas identitet och gora stadsdelen
synlig pa hall. Genom skuggning paverkas bostadskvaliteterna inte bara intill planomra-
det utan dven langre bort i exempelvis omradet norr om trafikleden. En stor del av aret
kastar de hoga husen langa skuggor som forflyttas med solens gang. Under formidda-
garna innebér det att befintlig bostadsbebyggelse sydvést om planomradet skuggas helt.
Pa eftermiddag och kvall skuggas bostadsbebyggelsen norr och nordost om planomra-
det. For att fa en tydligare bild av hur sol och skugga paverkar omgivningen hade en
sarskild bilaga om detta 6kat forstaelsen for den foreslagna exploateringens konsekven-
ser for omgivningen.
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Det &r positivt att omradet rustas upp och far fler arbetsplatser. Den foreslagna exploate-
ringen innebér troligen forbéattrade vistelsevarden i form av ett visst bullerskydd for be-
fintliga bostadskvarter intill planomradet.

De strak som forbinder planomradet med narmaste kollektivtrafikhallplats i Svingeln
behover forstarkas. Under morgontimmarna ar delar av straket redan i dag kraftigt be-
lastat. Broarnas kapacitet bor ses dver som en del av exploateringen.

Cykelstraket langs Gullbergsan ar flitigt trafikerat och upplevs bitvis som trangt. I om-
radet finns i stort sett bara straket langs an som offentligt, gront rum for rekreation och
aktivitet. Som en foljd av den aktuella planen och andra planarbeten i Garda behover
straket ses 6ver. Mojligheten att flytta cykelbanan fran ans strander bor utredas. Alterna-
tiv strackning i Anders Perssonsgatan skulle ge 6kad mdjlighet till publika aktiviteter
runt den nya torgbildningen storre del av dygnet.

En ny gang- och cykelbro mellan Anders Perssonsgatan och Lagerstromsplatsen skulle
innebara att omradet 6ppnas upp norrut. Det skulle ocksa forbattra mojligheterna att
cykelpendla samt avlasta Redbergsvéagen och Svingeln fran en del cykeltrafik.

Kommentar:

Vilka exakta funktioner den planerade torgytan ska innehalla kommer inte att sakerstal-
las i detaljplanen. Onskemalet om funktioner som riktar sig till barn har dock vidarebe-
fordrats till exploatoren.

Planforslaget innebar att den stracka av befintlig gang- och cykelvag langs med Gull-
bergsbronsans kant ska rustas upp. Det aktuella planarbetet kommer dock inte att utreda
en eventuell flytt av det befintliga gang- och cykelstraket till Anders Perssongatan.

En sérskild bilaga som redovisar vilken paverkan de planerade byggnaderna far for
skuggningen pa omkringliggande bebyggelse har tagits fram och bifogas gransknings-
handlingarna.

De motesplatser langs an som presenterades i samradsforslaget har tagits bort med an-
ledning av riskproblematik med avseende pa den narliggande vagen E6/E20.

En gangbro 6ver vag E6/E20 ar inte aktuell att inkludera i det pagaende detaljplanearbe-
tet dven om stadsbyggnadskontoret delar uppfattningen om att kontakten norrut skulle
kunna forbéttras.

Den aktuella detaljplanen omfattar inte Almquists bro.

8. Vasttrafik
Vasttrafik har tagit del av ovan ndmnda detaljplan och har inga invandningar.

Omradet &r val forsorjt med kollektivtrafik i form av Sparvagns- och busstrafik vid
Svingeln och busstrafik vid Vagnhallen Garda. Avstandet till hallplatserna ar dock Gver
300 meter och det ar darfor viktigt att skapa trygga och sékra gangvagar till dessa.

Vasttrafik vill ocksa att man i planen sakerstaller mojligheten att kora buss i Vestagatan
och Norra Agatan i framtiden.

Kommentar:

Kommunen instdammer i att det ar av hogsta vikt att forbattra gangvagarna inom och i
anslutning till planomradet for att underlatta for gangtrafikanter att ta sig till kollektiv-
trafiken.

Den aktuella detaljplanen omfattar varken Vestagatan eller Almquists bro. Det finns i
dagslaget inget detaljplanemassigt hinder for att kunna anvéanda Almquists bro for buss-
trafik.
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9. Géteborg stads parkerings AB
Parkeringsholaget har inga synpunkter pa planen.

Kommentar:
Noteras.

10. Goteborg Energi

Goteborg Energi Nat AB (GENAB) har ledningar av vikt for elforsorjningen nedlagda i
gator som ingar i eller gransar till planomradet.

I Gullbergsbrogatan och Anders Perssongatan finns en 130 kV-kabel som &r vital for
elforsorjningen i stora delar av Goteborg. GENAB kraver att kabeln ska omfattas av en
sérskild risk- och tillganglighetsanalys for att undvika skada under byggskedet. Denna
kabel ska under inga omsténdigheter flyttas.

Flera av ledningarna i omradet ligger strax utanfor fastighetsgransen for de tilltankta
byggratterna. Vid behov av att sla spont i gatumark kan det uppsta konflikter med led-
ningarna. Byggherren forutsatts initiera och bekosta erforderliga flyttningar av befintli-
ga anléggningar i samband med byggnation.

Strax norr om planomradet finns en transformatorstation som kan utrustas med storre
transformatorer for att klara elforsérjningen. Den befintliga nétstationen och de befintli-
ga ledningarna maste vara i drift under byggtiden.

GothNet meddelar att man ar intresserad av att langre fram i planarbetet bli informerade
om eventuella schakter, el- och fjarrvarmeanslutning med mera for att kunna forlagga
ror och leverera bredband och IT-tjanster om intresse finns.

Géllande fjarrvarme och fjarrkyla har Goteborg Energi inget att erinra.

Goteborg Energi har efter samradstidens slut inkommit med en 6nskan om att i detalj-
planen sékerstalla utrymme for befintlig transformatorstation.

Kommentar:

Detaljplanen innebdr inte att befintlig kabel ska behdva flyttas. Vid eventuellt behov av
flytt av befintliga ledningar ska detta initieras och bekostas av exploatoren.

Forfragan angaende eventuellt intresse for bredband och IT-tjanster har vidarebefordrats
till exploatdren.

Planforslaget korrigeras for att bekréfta befintlig transformatorstation.

11. Raddningstjansten Goteborg (RSG)

Den narmsta byggnationen i forhallande till vag E6/E20 placeras cirka 25 meter fran
leden.

Oversiktsplan for Goteborg, fordjupad for sektorn transporter av farligt gods (antagen
av KF 1999-03-25), definierar en niva pa acceptabla riskkriterier. Den nationella refe-
rensen for riskkriterier (i vardagen kallat de nationella kriterierna) som tagits fram for
Raddningsverket vagnar skiljer sig at i ett avseende. Skillnaden &r att de nationella krite-
rierna accepterar en storre sannolikhet for olyckor eller stdrre konsekvenser av en

olycka jamfort med Goteborgs stads FOP. Informationen som delgivits i drendet &r att
byggnadsnamnden accepterar dessa hogre risker och RSG anser darav att den fragan &r
klargjord.

Utifran de skyddsatgarder som presenteras i riskanalysen sa listas en del skyddsatgarder
som ska vidtas for att uppna en tolerabel niva av riskerna. Detaljutformningen av vissa
skyddsatgarder anser RSG behdver fortydligas for att skyddsnivaerna ska uppnas.
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I riskanalysen beskrivs att for att skydda mot en jetflamma ska fasad och fonster riktade
mot vag E6/E20 forses med obrénnbart material i brandskyddsklass EI30 samt brand-
glas E130. Den metod som provar klassificeringen prévas mot en standardiserad nor-
malbrand, inte en jetflamma. Ska skyddet uppratthallas i 30 minuter behéver korrekt
skyddsklass sakerstallas. Ska E130 anvéndas behover det tydliggoras vad detta skydd
egentligen innebér.

Likasa galler ovanstaende resonemang kopplat till fasad och fonster som ska utforas i
brandklass E130 mot gasbrand och BLEVE (”boiling liquid expanding vapor explo-
sion”). | fallet med en BLEVE-explosion stracker sig enligt riskanalysen molnet in mot
omradet cirka 40 meter fran olycksplatsen. Den narmsta byggnationen mot vag E6/E20
ar 25 meter ifran leden. En BLEVE-explosion skulle i stort omsluta den narmsta fasad-
delen mot vag E6/E20. En sadan brand eller tryckokning ar inget som testas vid klassi-
ficering av E130. Ska skyddet uppratthallas i 30 minuter behéver korrekt skyddsklass
sékerstéllas. Ska E130 anvandas behdver det tydliggoras vad detta skydd egentligen in-
nebar.

Skyddet mot en gasexplosion vid ett momentant utslapp ska enligt berakning vara 5
kPa. Det ar oklart i berdkningarna hur konstruktionens forflyttning vid impulser och
dess varaktigheter paverkar byggnadens delar.

Dessa utformningar ar inget som RSG bedémer behover hindra vidare planarbete sa
lange det tydliggors vilka funktioner som ska upprétthallas och sedan kan detaljutform-
ningen faststallas innan féardig projektering av byggnaderna.

Raddningstjansten har utifran ovanstaende resonemang inget att erinra mot arendet i
fraga. Dock behover skyddsatgéardernas funktion tydliggoras och faststéllas i planen och
sedan kan detaljutformningen klarlédggas i vidare projektering av byggnationen.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret inser att Géteborgs lokala kriterier, presenterade i den fordjupa-
de dversiktsplanen fran 1999, inte uppnas. Daremot uppnas de nationella kriterierna.
Detta redovisas tydligt i planhandlingarna. Byggnadsnamnden tar vid antagandebeslutet
av detaljplanen stallning till om man anser att det &r tillrackligt att uppna de nationella
riskkriterierna. Denna vérdering har tidigare gjorts for ett antal planer for verksamheter
langs vag E6/E20 i Garda.

Riskanalysen har kompletterats i enlighet med Raddningstjanstens, Trafikverkets och
Lansstyrelsen och yttranden. Atgarder fran riskanalysen har sa langt som mojligt saker-
stallts genom detaljplanebestammelser.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

12. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen samlade bedémning: Planférslaget innebér en fortatning och komplette-
ring i befintligt exploaterat omrade och tar darmed tillvara pa redan gjorda investeringar
och infrastruktur och ligger i ett bra kollektivtrafiklage. Lansstyrelsen anser sammanta-
get att foreslagen markanvandning medfor en fran allmén synpunkt god hushallning
med mark och energi. Ett genomforande av detaljplanen kan anses bidra till en Iangsik-
tigt hallbar samhallsutveckling och verka for att miljokvalitetsmalen kan uppnas.

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera prévning: Lansstyrelsen bedomer med han-
syn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kéanda forhallanden att ett anta-
gande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att prévas. Lansstyrelsen forutsatter
dock att vissa fragor som berdr hélsa och sakerhet fortydligas och klarlaggs infor
granskningen av detaljplanen.
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Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §: L&nsstyrelsen befarar inte att riksintresse
enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att skadas, att mellankommunal samordning
blir olamplig, att miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas, att strandskydd
enligt 7 kap. miljobalken upphavs i strid med gallande bestdimmelser. Lansstyrelsen
befarar inte heller att bebyggelsen blir olamplig med hansyn till hélsa eller sakerhet eller
till risken for olyckor, éversvamning eller erosion under forutsattning att vissa fragor
klarlaggs pa ett tydligare satt.

Halsa och sékerhet: Kommunen behdver redovisa hur genomférandet av de nédvéandiga
stabilitetshéjande atgarderna vid Gullbergsan avses sakerstéllas i detaljplanen. En redo-
visning av stabilitetsforhallandena pa Gullbergsans vastra sida behdver inga i den geo-
tekniska utredningen. Fragan om behovet av erosionsskydd langs Gullbergsan behover
fortydligas med avseende pa bland annat ansvar, tidpunkt och kopplingen till detaljpla-
nebestammelser. Lansstyrelsen hanvisar till yttrande fran SGI, daterat 2016-02-17, som
ska beaktas.

Den framtagna riskanalysen utgar endast fran farligt gods som transporteras pa vagen.
Omradet ligger dock inom 150 meter ifran jarnvagen varfor aven hansyn bor tas till far-
ligt godstransporter pa den.

I riskanalysen beskrivs bade DNV:s (de nationella kriterierna) foreslagna kriterier samt
Goteborgs egna antagna kriterier men resultatet presenteras endast i forhallande till
DNV:s kriterier. Lansstyrelsen anser att resultaten bor presenteras aven i forhallande till
kriterier antagna av Goteborgs Stad. Betraffande FOP kriterier anser Lansstyrelsen att
det ar den lagre kurvan baserat pa riksdagens mal som bar tillampas.

Ett antal skyddsatgarder kravs for att risknivan skall bedémas som acceptabel. Av osa-
kerhetsanalysen framgar att det ar av stor vikt att atgarderna fungerar effektivt for att na
det skydd som kravs. Mot bakgrund av de ingdende parametrarnas kanslighet ar det bra
att beakta om ytterligare atgarder kan inforas. Ytterligare atgarder har inforts vilket
frémst ror brandspridning och utrymningsmajligheter. Lansstyrelsen vill lyfta fram yt-
terligare mojliga skyddsatgarder som kan varderas. Det kan tillexempel réra sig om hur
man disponerar byggnaden for att halla nere antalet personer som befinner sig narmast
leden, placering av entréer, ej dppningsbara dérrar och fonster mot leden, automatisk
gasdetektion etc. Med tanke pa den hdga risken anser Lansstyrelsen att man bor utdka
resonemanget om skyddsatgarder och vérdera om det finns ytterligare skydd som kan
inforas. Aven en rekommendation om att halla nere antalet personer, vilket forekommer
i andra plansammanhang, bér vérderas i detta sammanhang.

Mot bakgrund av den hoga riskniva som rader, osakerheter kring hur effektiva skydds-
atgarder gar att fa, att jarnvagens bidrag ej finns med i berakningar samt att samhallsris-
ken endast omfattar personer pa aktuell plan (personintensitet pa omradet sdder om Ves-
tagatan ingar ej i berakningar) sa anser Lansstyrelsen att det &r viktigt att kommunen
tydligt motiverar sina stéllningstaganden i avvagningen mellan exploateringsgraden och
riskniva.

Enligt riskanalysen bor dven status pa betongfundamenten langs med vagen undersokas.
| analysen antas att risken att ett fordon skadas halveras pa grund av betongfundamentet.
Hur sakerstalls att denna 6versyn (och eventuella atgérder) genomfors?

Fororeningssituationens omfattning ar inte helt utredd och darmed inte heller riskerna
med féroreningarna for manniskor och miljon. Kompletterande undersékningar beho-
ver darmed utféras inom fastigheten Garda 2:12. Kompletteringen bor dven omfatta
grundvattenprovtagning inom bada fastigheterna. Féroreningssituationen i och under
befintliga byggnader samt hur dessa ska hanteras behover fortydligas.
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Det behover dessutom beskrivas vilka risker for manniskor och miljo som foreligger
samt vilka atgarder som ar nédvandiga for att marken ska kunna bli lamplig for planerad
markanvandning och en uppskattning av hur mycket det kommer att kosta.

Miljokvalitetsnormer: Det ar angeldget att kommunen vidtar de skyddsatgarder som ar
nodvandiga for att dagvattnet fran omradet inte ska aventyra uppfyllandet av MKN for
vatten i berord recipient, samt sakerstaller att inte enskilda intressen kommer till skada
av forandrad hydrologi i omradet. Det &r viktigt att tillrackligt med utrymme reserveras
for avsedd dagvattenhantering

Ovriga synpunkter: Lansstyrelsen instammer i kommunens bedémning att planférslaget
ar i overensstammelse med den gallande 6versiktsplanen.

Ur luftkvalitetsaspekt anser Lansstyrelsen det vara positivt att den foreslagna detaljpla-
nen inte medger bostader, forskolor och liknande pa aktuellt omrade. Mojligheterna att
forse ventilationsintag med filter som stoppar partiklar bor undersdkas. Det bor &ven
dvervagas att plantera vegetation pa sadant satt att en reducering av paverkan fran
E6/E20 kan uppnas.

Lansstyrelsen har tagit del av luftutredningen for planomradet och konstaterar att sprid-
ningsberakningarna visar pa en positiv lufthaltsutveckling i omradet. Vid en jamforelse
med de berdkningar som Miljéférvaltningen gjort for kvavedioxid 2013 inom projektet
Ren stadsluft ger luftutredningen for Venusgatan en avsevart béattre bild av dagens situa-
tion i omradet. Miljoférvaltningens resultat visar pa risk for 6verskridande av bade
dygns- och timnormen inom hela planomradet. Utifran jamforelse med Miljoforvalt-
ningens berdkningar och med matresultat vid Garda funderar Léansstyrelsen pad om be-
rékningarna av kvavedioxid for 2013/2015 i viss utstradckning underskattar halterna for
planomradet och hur detta i sadant fall bor tas i beaktande vid utvarderingen av berak-
nade halter for 2020 och 2030?

Lansstyrelsen dnskar dessutom ett fortydligande av vilken dubbdécksandel som anvants
for 2013/2015, 2020 och 2030.

Planomradet ligger i anslutning till bade vdag E6/E20 och vastra stambanan. Det finns
inga riktvarden avseende vibrationer for kontor- och centrumbebyggelse. Vibrationer
behdver dock utredas vidare och lampligen behandlas dessa i planbestammelserna.

Plankartan reglerar att lagsta tillatna niva for golv ar +2.8 éver grundkartans nollplan.
Detta ar den niva som staden utgar ifran med avseende pa havsnivahojning. Omradet
ligger i direkt anslutning till Gullbergsan. Det behdver fortydligas i planhandlingarna
om det ar havsnivahojningen som ar dimensionerande eller om flodena i Gullbergsan
dimensionerar lamplig framtida niva att forhalla sig till.

Planhandlingarna behandlar inte hur ett skyfall kan paverka omradet.

Enligt planbeskrivningen ska en dagvattenutredning tas fram och redovisas i gransk-
ningsskedet. Lansstyrelsen anser att malsattningen att dag- och draneringsvatten i forsta
hand ska tas om hand lokalt genom infiltration eller i andra hand fordréjas i magasin
och vid behov avledas till allmén dagvattenledning &r bra. Det bor ocksa undersokas om
taken i omradet kan forses med grona tak, for att ytterligare kunna hantera dagvattnet pa
platsen. Samtliga arbeten och anléaggningar i Gullbergsan behdver goras pa ett sadant
satt att damningen i an inte okar.

Mot bakgrund av den mycket héga exploateringsgraden anser L&nsstyrelsen, i likhet
med Trafikverket, att en trafikutredning behover tas fram infor nésta planskede. Detalj-
planen behdver kompletteras med en mer detaljerad beskrivning av hur trafiksystemet
kommer att paverkas av planforslaget.
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Synpunkter enligt annan lagstiftning: Lansstyrelsen informerar om att olika atgarder
intill och inom vattenomradet, exempelvis anldggande av erosionsskydd langs an, bort-
ledning av grundvatten, geotekniska stabilitetsatgarder med mera, kan innebéra vatten-
verksamheter som kan vara anmélnings- och/eller tillstandspliktiga.

Lansstyrelsen delar kommunens asikt att forslaget inte innebar betydande paverkan pa
miljon.
Kommentar:

Stadshyggnadskontoret noterar att lansstyrelsen ser positivt pa planforslaget och anser
att den planerade byggnationen utgor god hushallning med mark och kan bidra till en
hallbar samhallsutveckling. Stadsbyggnadskontoret noterar dven att lansstyrelsen inte
ser nagon anledning att prova forslaget under forutsattning att vissa fragor som beror
halsa och sékerhet fortydligas och klarlaggs infor granskningen av detaljplanen.

Den geotekniska utredningen har kompletterats. Grundldggningsmetoderna for byggna-
derna inomkvartersmark har sékerstéllts med planbestdimmelse.

Riskanalysen har kompletterats i enlighet med Raddningstjanstens, Trafikverkets och
Lansstyrelsen och yttranden. Atgarder fran riskanalysen har sa langt som mojligt saker-
stéllts genom detaljplanebestammelser.

Befintlig skarm/avakningsskydd och dess status och ansvar gallande skotsel ska séker-
stéllas i genomférandeavtal.

Fororeningssituationen for berorda fastigheter har fortydligats sedan samradet. Stads-
byggnadskontoret anser, efter kommunikation med lansstyrelsen, inte att det ar ndédvan-
digt med ytterligare provtagning inom fastigheten Garda 2:12 infor granskning da det
redan har konstaterats att en sanering kommer att kravas pa fastigheten. En planbe-
stammelse har inforts pa plankartan som villkorar startbeskedet mot att en sanering ut-
fors for att mota kraven for mindre kénslig markanvéandning. Lansstyrelsen har medde-
lat Stadsbyggnadskontoret, baserat pa den genomlysning av fororeningssituationen som
har genomforts sedan samradet, att man delar denna asikt.

En dagvattenutredning har tagits fram. Goteborgs krav for anslutning av nya ytor till
dagvattensystemet ska foljas.

Stadsbyggnadskontoret noterar att lansstyrelsen anser att planforslaget 6verensstammer
med Goéteborgs oversiktsplan.

Resultatkartorna i luftutredningen redovisar inte de hdgsta berdaknade halterna. De be-
raknade halterna pa vag E6/E20 ar saledes hogre an vad resultatkartorna i luftutredning-
en visar. Dock har det inte ansetts relevant att redovisa vilka halter som finns inom mo-
torvagsomradet utan istéllet redovisa grafer med hansyn till omradet dar bebyggelse
planeras. Halterna avtar snabbt med avstandet, exempelvis avtar kvavedioxidhalterna
med halften pa ett avstand pa 75-100 meter fran kéllan. Halterna for kvavedioxid vid
Gardas matstation har minskat de senaste aren. Exempelvis har arsmedelvardet minskat
fran 45,1till 40,7 pg/m3 mellan &r 2013 och 2014. Arsmedelvirdet for 2015 bedoms
hamna annu lagre. Detta tyder pa att det berdknade halterna med stor sannolikhet inte
skulle underskattat halterna i planomradet, utan snarare vara nagot konservativa. Dubb-
dacksandelen for ar 2015 och 2020 antogs till 50 %. For scenariot 2030 antogs en dubb-
dacksandel pa 40 % da Gaéteborgs dubbdacksreglerande atgarder med stor sannolikhet
kommer leda till en nagot minskad dubbdéacksandel.

Luftutredningen visar att luftmiljon &r acceptabel. Stadsbyggnadskontoret ser darfor
ingen anledning till att reglera utformningen inom planomradet med tanke pa luftmiljon
med planbestammelser.
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Stadsbyggnadskontoret anser inte att det finns tillrackligt starka skél att sakerstalla vib-
rationsnivaer for kontorsutrymmen genom planbestammelser. Information om att vibra-
tioner kan fortplantas i felkonstruerade byggnader har vidarebefordrats till exploatoren.

Ett fortydligande angaende dversvamningsnivaerna med avseende pa narheten till Gull-
bergsan har infogats i planbeskrivningen. En beskrivning av hur ett eventuellt skyfall
skulle kunna paverka planomradet har inarbetats i planbeskrivningen.

En trafikanalys har tagits fram av Trafikkontoret. Trafikanalysen innehaller en beskriv-
ning av vilken paverkan som planforslaget kommer att fa pa trafikmiljon i planomradets
narhet.

Informationen om att atgarder i anslutning till och inom vattenomradet kan innebara
anmalnings- och/eller tillstandsplikt har infogats i planbeskrivningen.

Stadsbyggnadskontoret noterar att lansstyrelsen beddmer att planforslaget inte innebér
en betydande miljopaverkan. Ingen miljokonsekvensbeskrivning ska darfor tas fram
inom ramen for planarbetet.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, se bilaga 1

13. Trafikverket

Vég E6/E20 &r idag hart belastad och bedéms inte kunna hantera nagon tillkommande
lokal trafik. Det behover skapas hallbara och attraktiva losningar fér den lokala trafiken
sa att riksintresset inte paverkas negativt.

Planomradets lokalisering medfor att trafik till och fran omradet med stor sannolikhet
kommer att belasta vag E6. Det behdver i det fortsatta arbetet battre beskrivas hur pla-
nen kommer att paverka det 6vergripande trafiksystemet, forslagsvis genom en trafikut-
redning. Detta for att sakerstalla att erforderlig kapacitet finns i det lokala och évergri-
pande trafiksystemet samt att lyfta eventuella atgarder som kravs i trafiksystemet.

Det &r av storsta vikt att planarbetet tar h6jd for snabba, trygga och enkla gang- och
cykelstrak till viktiga malpunkter och kollektivtrafik. Det ar positivt att kommunen i
samband planen rustar upp gang- och cykelvagen langs med Gullbergsan. Ur trafiksa-
kerhetssynpunkt bor aven fortsattningen langs med Gullbergsbrogatan ses dver. Det kan
ske i samband med att atgarder gors pa Gullbergsbrogatan.

| takt med att omradet fortatas behdver dven kollektivtrafik utvecklas for att enkelt kun-
na na malpunkter i omradet samtidigt som det ar latt nd andra malpunkter i staden.

Det ar viktigt att en byggnads fasad inte speglar eller reflekterar solljus pa ett sadant satt
att det riskerar att blanda de fordon som fardas pa vagen.

Vid planering av byggnader i flera vaningsplan bor det dven beaktas att en felaktig
byggnadskonstruktion kan medfora att vibrationer forstarks uppat i byggnaden. For bo-
stader &r riktvardet for komfortvibrationer 0,4 mm/s vagt RMS-vérde. Riktvardet kan
med fordel aven tillampas pa kontorsbyggnader och andra lokaler dar fa och laga stor-
ningar efterstravas.

Utifran narheten till farligt godsled anser Trafikverket att erforderliga foreslagna
skyddsatgarder ska inforas i planbestammelserna. | det fortsatta arbetet behdver det sa-
kerstéllas att det befintliga bullerskyddet klarar pakdrning av tungt fordon samt att
skyddet har tat botten.

Trafikverket anser att de skyddsatgarder som kravs i handlingarna ar en forutséttning for
att kunna anta detaljplanen i detta utsatta lage.
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Trafikverket anser att Anvandningsgransen mot E6/E20 behover justeras efter faktiskt
vagomrade. Anvandningsgransen bor da anpassas efter bullerskyddet och belysnings-
armaturer som tillhor vagomradet for E6. For att Trafikverket ska kunna skota drift och
underhall av bullerskyddsvallen och belysningsarmaturer for E6 behover aven erforder-
lig yta sakerstallas mellan bullerskyddet och Gullbergsbrogatan, i synnerhet langst upp i
nordostra delen av planomradet dér lokalgatan ligger kloss an bullerskyddet.

Eventuella atgarder som paverkar vagomradet eller vagens anlaggning eller funktion
behdver samradas och tas fram i dialog med Trafikverket. Eventuella atgarder maste
avtalas mellan kommunen och Trafikverket och bekostas av kommunen.

Kommentar:

En trafikanalys har tagits fram av Trafikkontoret. Trafikanalysen innehaller en beskriv-
ning av vilken paverkan som planforslaget kommer att fa pa trafikmiljon i planomradets
narhet.

Ett trafikforslag har tagits fram. Trafikforslaget redovisar utformning och funktion pa
omkringliggande gator.

Vasttrafik ar ansvarig for utvecklingen av kollektivtrafiken. Planomradet ligger inom
gangavstand till kollektivtrafikknutpunkten Svingeln.

Informationen angaende risk for blandning av trafiken pa grund av reflektion fran de
planerade byggnaderna har vidarebefordrats till exploatoren.

Stadsbyggnadskontoret anser inte att det finns tillrackligt starka skal att sakerstalla vib-
rationsnivaer for kontorsutrymmen genom planbestammelser da det inte finns nagra
géllande riktlinjer for vibrationer i dessa utrymmen. Information om att vibrationer kan
fortplantas i felkonstruerade byggnader har vidarebefordrats till exploattren.

Riskanalysen har kompletterats i enlighet med Raddningstjanstens, Trafikverkets och
Lansstyrelsen och yttranden. Atgarder fran riskanalysen har sa langt som méjligt saker-
stéllts genom detaljplanebestammelser.

Anvandningsgrénsen har anpassats i enlighet med Trafikverkets yttrande.

Eventuella atgarder som paverkar vagomradet for vag E6/E20 ska avtalas mellan kom-
munen och Trafikverket.

14. Statens Geotekniska Institut (SGI)

Enligt bade planbeskrivningen och den geotekniska utredningen ar stabiliteten vid Gull-
bergsan inte tillfredstallande.

En stabilitetshojande atgard med kalkcement-pelare har darfor presenterats i den geo-
tekniska utredningen som en mojlig atgardsmetod for att uppna en tillfredstéllande sta-
bilitet. SGI staller sig dock fragande till om atgarden, utan att vara inford pa plankartan,
ar tillrackligt sakerstélld i detaljplanen.

Bada sidor av Gullbergsan har snarlika geometrier och man kan anta att stabiliteten &r
likvérdig pa bada sidor. SGI anser darfor att det finns ett behov av att dven undersoka
stabiliteten pa Gullbergsans vastra sida i syfte att klarlagga radande stabilitetsforhallan-
den. SGI staller sig fragande till om inte behovet av ett erosionsskydd behover sakerstal-
las i plankartan.

Den framtagna geotekniska utredningen visar att det med en kalkcement-
pelarforstarkning gar att uppna en tillfredstallande stabilitet. SGI noterar att den valda
sakerhetsfaktorn ligger i underkant pa intervallet. | utredningen framhalls faktorerna
topografi, jordparametrar och hydrologi som gynnsamma. SGI delar uppfattningen av-
seende topografin och jordférhallandena med inte nér det géller vetskapen om omradets
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hydrologi. SGI anser darfor att en sdkerhetsfaktor mitt i intervallet & mer rimligt att
anvanda i det aktuella fallet. Detta har dock ingen inverkan pa stabilitetsbedomningen.

SGI rekommenderar att centrumavstandet mellan pelarna studeras ytterligare och att en
redovisning av den modellspecifika funktionen som har anvants i berakningsmodellen
ska beskrivas i den geotekniska utredningen.

Sammanfattningsvis ser SGI fran geoteknisk synvinkel att planlaggning ar mojlig under
forutsattning att ovanstaende beaktas. Kravs det atgarder eller restriktioner ska dessa pa
ett plantekniskt lampligt satt sakerstallas i planen och pa plankartan.

Kommentar:

Den geotekniska utredningen har kompletterats enligt SGI:s synpunkter.

Detaljplanen kan inte alltid sékerstélla en viss geoteknisk atgard da andra losningar ock
sd kan vara majliga. Utredningen visar pa en majlig 16sning och planférslaget har ut-
formats for att inte omojliggdra den foreslagna l6sningen.

En forutsattning ar dock att byggnaderna grundlaggs med antingen palning till fast bot-
ten eller via kohesionspalar. Detta har inforts som planbestimmelse. | bygglovhanter-
ingen ska exploatoren visa pa en geoteknisk losning géllande atgarder pa allméan plats-
mark.

15. Lantméaterimyndigheten
Lantmaterimyndigheten har anmarkningar pa grundkartan i form av redovisningen av
fastigheter, gatunamn m m samt pa en del rittekniska detaljer i plankartan.

Lantmaéteriet anser att planbeskrivningen ska korrigeras i styckena gallande planforhal-
landen och fastighetsindelning géllande de fastighetsindelande bestdammelserna.
Kommentar:

Planhandlingarna har i stort korrigeras i enlighet med Lantmaterimyndighetens yttrande.

16. Forsvarsmakten
Forsvarsmakten har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.

17. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution har inget att erinra da de inte har nagra anlaggningar i omra-
det.

Kommentar:

Noteras. Vattenfall Eldistribution har tagits bort fran sandlistan infor granskning av
planforslaget.

18. Telia Sonera, Skanova Access AB,

TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) har tagit del av rubricerat &rende och vill
meddela att det inte finns nagot att invanda mot planforslaget.

Kommentar:

Noteras.
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Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

18. Lewerth Fastigheter AB, fastigheterna Stampen 19:17 och 19:18

Anser att det i dagslaget rader stor brist pa parkeringsplatser i omradet. Bristen ar sa stor
att manniskor tvingas tacka nej till hyresrattslagenheter da parkeringsplats inte kan er-
bjudas. Lewerth Fastigheter AB anser att detaljplanen inte bara maste sakerstélla parker-
ingsbehovet till de tillkommande kontorsytorna, utan dven bor lamna ett patagligt till-
skott av parkeringsplatser som underlattar for de som redan bor och arbetar i naromradet
att hitta parkering. Att exploatera omradet sa hart att det inte ar sjalvforsorjande med
parkeringsplatser, utan medvetet underdimensionera antalet parkeringar och darigenom
forvarra den redan stora brist pa parkeringar som finns i naromradet, ar inte acceptabelt.

| takt med att staden expanderar samtidigt som den generella levnadsstandarden okar
kommer fler och fler att kora bil till arbetet. | takt med att andelen miljovénliga el- och
hybridbilar vaxer kommer bade argumenten och de politiska krafter som motverkar pri-
vatbilism att falla bort. Dagens samhallsplanering kan inte syfta till att komma till ratta
med de buller- och avgasproblem som gardagens teknik gett upphov till utan ska istallet
underlatta anvandandet av tysta och rena elbilar.

Den parkeringsnorm som tillampas i Goteborg idag ar otillrdcklig och kommer i framti-
den visa sig vara lika olycklig och dess foljder lika svara att komma till ratta med som
de dimensioneringstal for parkering som anvandes nar vara bostadshyreshus byggdes pa
1920- och 30-talet. De tal som anvandes nar miljonprogrammet uppfordes har visat sig
vara bade forutseende och mycket realistiska.

Kommentar:

Planforslaget innebér inte att det skapas nagra nya bostader i omradet, istéllet &r det i
huvudsak kontorsytor som majliggors inom planomradet. Planforslaget sakerstaller inte
att parkeringsplatserna enligt Goteborgs parkeringsnorm ska anordnas inom planomra-
det. Daremot ska exploatoren, med hjélp av langvariga avtal, sakerstalla att de antal
parkeringsplatser som krdvs enligt den nuvarande parkeringsvagledningen ska finnas
tillgangliga i naromradet. Avtal ska finnas pa plats innan detaljplanen antas.

Att tillskapa ytterligare parkeringsplatser, utéver normen for de tillkommande verksam-
heterna inom planomradet, ar inte aktuellt.

19. Boende pa Sixtens Camps gata, Samfalligheten Venus Norra
Anser att detaljplanen ska stélla krav pa utformning av fastigheternas fasader.

Anser att det ska stallas krav pa kommunikation till och fran omradet. Befintlig bro 6ver
Gullbergsan uppfyller inte de krav man kan stalla pa ett fungerande gangstrak mellan
fastigheterna och Svingelns hallplats. Fastighetens parkeringsplatser borde ha krav pa
ett parkeringsinformationssystem sa att man minskar rundkérning i omradet med bilister
som soker parkering i garagen under de aktuella fastigheterna. Parkeringsplatser for
besokande till boende i omradet maste pa nagot séatt sakerstéllas.

Vissa av de befintliga bostadsfastigheterna i kvarteret Venus kommer fa betydande
skuggningar pa férmiddagarna. Darfor bor dagsljus kravstéllas for dessa fastigheter,
man kan koppla kravet till miljocertifieringsnormer enligt till exempel BREEAM.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret anser inte att det finns motiv nog att specifikt reglera utform-
ningen av fasaderna genom planbestdmmelser i detaljplanen. Daremot har stadsbygg-
nadskontoret arbetat vidare med utformningen av byggnadsvolymerna som ska tillatas
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inom planomradet tillsammans med exploatdren. Nagra av de principer som redovisas i
studien angaende hoga hus i MdlIndalsans dalgang har sakerstallts i detaljplanen.

Att undvika onodig soktrafik i omradet ar viktigt. Att infora parkeringsinformationssy-
stem dr en mycket bra idé. Dock &r det inte mojligt att i detaljplanen stélla ett krav pa att
ett system ska inforas. Forslaget angaende ett informationssystem har dock vidarebe-
fordrats till exploatdren och trafikkontoret.

Lagenheterna langs Vestagatan kommer att paverkas vad galler skuggning av den fore-
slagna bebyggelsen. Framst galler detta skuggning under morgontimmarna. En uttkad
studie av hur de befintliga byggnaderna kommer att paverkas av skugga har tagits fram
och bifogas granskningshandlingarna.

Det ar inte mojligt att i detaljplanen reglera ljusforhallanden i form av koppling till mil-
jocertifieringsnormer for fastigheter som ligger utanfor planomradet.

21. Boende pa Vestagatan 1

De boende stéller sig skeptiska till att bygga med de foreslagna hdjder som planforsla-
get innehaller. Utseendemassigt skulle byggnaderna enligt de boende se ut som enstaka
solitarer som sticker upp bland 6vrig lagre bebyggelse. De boende stéller sig ocksa
mycket skeptiska till att bygga sa hoga hus sa extremt nara befintliga bostader och de
planerade husen skulle avsevart formdrka Vestagatan och gora att de boende far morka-
re bostader. De boende foreslar istallet att man tar husen pa Anders Perssonsgatan, Ves-
tagatan och dvriga narliggande gator som referens och bygger i dessa hojder. De boende
anser att omradet vid Canonhuset och Grona skrapan ar ett battre omrade att bygga hdga
hus bland annat pga. att det dar inte finns nagra befintliga bostadshus.

Utformningen av byggnaderna kanns enligt de boende alltfor klumpiga med 6kande
storlek i de 6vre delarna av byggnaderna. Nagra exempel pa hdga byggnader som anda
inte kdnns klumpiga ar Canonhuset och Lappstiftet och gemensamt for dessa ar att de ar
avsmalnande upptill. Ett annat exempel pa en sméacker byggnad ar Kista Science Tower
i Kista utanfor Stockholm. Aven det planerade utseendet med olika stora fonster ger en
asymmetri som inte k&nns tilltalande.

De boende undrar hur gang-, cykel- och biltrafiken ska fungera ihop i straket fran
Svingeln fram till planomradet. Det &r redan nu problem i korsningen vid Ebbes Horna,
pa bron dver Gullbergsan och dar bilvagen korsar cykelbanan vid Vestagatan mot an.
Tillkommer sedan dver 1000 arbetsplatser som planerat sa kommer problemen avsevart
att oka.

De boende &r positiva till planerna pa att skapa torg och motesplatser i anslutning till de
planerade byggnaderna. Sarskilt om det ocksa kommer att finnas tillgang till dess servi-
ce pa kvallar och helger sa att det blir ett positivt tillskott for boende i naromradet. De
boende skulle gérna se nagra restauranger och nagon form av mindre matbutik exem-
pelvis "delikatessbod" i bottenplan.

Kommentar:

Omradet langs Molndalsans dalgang bedoms enligt Stadsbyggnadskontoret vara lamplig
for hogre bebyggelse. Det aktuella planforslaget &r endast ett av de flera projekt inom
Garda som kommer att préva hogre bebyggelse. Stadsbyggnadskontoret inser att hoga
byggnader i ndrheten av bostadsbebyggelse kan leda till problem med bland annat skug-
ga och insyn. De planerade byggnaderna &r lokaliserade norr om befintlig bostadsbe-
byggelse vid Vestagatan vilket innebar att skuggpaverkan begransas. En utkad studie
av hur de befintliga byggnaderna kommer att paverkas av skugga har tagits fram och
bifogas granskningshandlingarna.
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For det aktuella projektet har de hdgsta byggnadskropparna placerats i den norra delen
av de aktuella fastigheterna for att skapa ett visst avstand till befintlig bostadsbebyggel-
se inom kvarteret Venus. Bebyggelsen som kommer uppforas direkt norr om Vestagatan
pa fastigheten Garda 1:15 far uppforas i hogst 4 vaningar. Detta att jamféra med bebyg-
gelsen inom kvarteret Venus som ar uppfort i upp till 8 vaningar langs med Vestagatan.
Byggnaden inom Garda 1:15, som i samradsforslaget var cirka 16 vaningar hogt reduce-
ras till 11 vaningar. Denna byggnad uppfors cirka 65 meter fran befintlig bebyggelse
soder om Vestagatan. Byggnaderna inom Garda 2:12 placeras pa cirka 35 meters av-
stand till befintlig bebyggelse séder om Vestagatan.

Utformningen av byggnaderna ska diskuteras med exploatdren med utgangspunkt fran
de principer som redovisas i den framtagna Hogahus-studien for Mélndalsans dalgang.
Storlek och placering av fonster kommer inte att regleras i detaljplanen.

Ett trafikforslag har tagits fram som redovisar utformningen pa omkringliggande gator.

En trafikanalys har tagits fram av Trafikkontoret. Trafikanalysen innehaller en beskriv-
ning av vilken paverkan som planférslaget kommer att fa pa trafikmiljon i planomradets
narhet.

Onskemalen om innehall i bottenplanet p& de planerade byggnaderna har vidarebeford-
rats till exploatdren.

22. Boende pa Vestagatan 3 (1)

Den boende &r bosatt pa Vestagatan sedan 8 ar tillbaka. Den boende valde omsorgsfullt
tillsammans med sin man boendet, lokaliserat i ett attraktivt 1age, med nérhet till cent-
rum, kommunikationer och service med mera. Lagenheten ar ljus med ljusinslapp fran
tva hall. Den boende upplever att ljusinslappet och utsikten fran dster nu hotas av den
planerade byggnationen.

Den boende anser att framkomligheten for biltrafiken redan idag ar begrénsad. Trafiken
reglerar sig sjalv via Almquists bro samt Anders Perssongatan. Den boende anser att
fragan om hur byggtrafiken samt trafiken for de som ska arbeta inom planomradet inte
ar tillrackligt utredd.

Den boende undrar hur palning for planerad byggnation kommer att paverka befintliga
byggnader i narheten av planomradet, sarskilt med tanke pa att planerad bebyggelse ar
avsevart mycket hogre an befintliga byggnader i naromradet.

Den boende anser att beskrivningen i planbeskrivningen angaende naromradet ar ensi-
dig, partisk och kor éver de som bor i omradet och uppskattar det som det ar. Den boen-
de papekar dven att otrivseln och morkret” knappast kommer att forbattras genom upp-
forandet av hogre bebyggelse som istéllet kommer att sluka ljus. Den boende papekar
att ett bra utbud av service, restauranger, butiker med mera finns inom gangavstand.

Den boende anser att detaljplanen behdver géras om och att storre hansyn maste tas till
de manniskor som bor i omradet sedan flera ar. Den boende anser att omradet ska fort-
sétta utvecklas och att det finns behov av upprustning men att det absolut inte ar en po-
sitiv utveckling med byggnation i den omfattning som presenteras i planforslaget.

Kommentar:

Den planerade byggnationen kommer att paverka skuggning och utsikt for boende pa
Vestagatan. FOr det aktuella projektet har de hdgsta byggnadskropparna placerats i den
norra delen av de aktuella fastigheterna for att skapa ett visst avstand till befintlig bo-
stadsbebyggelse inom kvarteret Venus. Bebyggelsen som kommer uppféras direkt norr
om Vestagatan pa fastigheten Garda 1:15 far uppforas i hogst 4 vaningar. Detta att jam-
fora med bebyggelsen inom kvarteret Venus som ar uppfort i upp till 8 vaningar langs
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med Vestagatan. Byggnaden inom Garda 1:15, som i samradsforslaget var cirka 16 va-
ningar hogt reduceras till 11 vaningar. Denna byggnad uppfors cirka 65 meter fran be-
fintlig bebyggelse sdder om Vestagatan. Byggnaderna inom Garda 2:12 placeras pa cir-
ka 35 meters avstand till befintlig bebyggelse soder om Vestagatan.

De planerade byggnaderna ar lokaliserade norr om befintlig bostadsbebyggelse vilket
innebar att skuggpaverkan pa bebyggelse sdder om Vestagatan &ar begransad. En utokad
studie av hur de befintliga byggnaderna kommer att paverkas av skugga har tagits fram
och bifogas granskningshandlingarna.

En trafikanalys har tagits fram av Trafikkontoret. Trafikanalysen innehaller en beskriv-
ning av vilken paverkan som planforslaget kommer att fa pa trafikmiljon i planomradets
narhet.

Paverkan pa befintliga fastigheter vid byggnation regleras i inte i detaljplanen. Byggher-
ren ar ansvarig for att skador pa intilliggande fastigheter inte ska uppsta.

Beskrivningen av naromradet i planbeskrivningen har utvecklats och kompletterats.

23. Boende pa Vestagatan 3 (2)

Den boende anser att trafiken pa Vestagatan och Anders Perssonsgatan kommer att
mangdubblas néar flera tusen personer ska ta sig till och fran de nya arbetsplatserna som
skapas inomplanomradet. Enligt den boende ar parkeringsfragan for dessa personer inte
|Ost.

Almaquists bro &r redan idag farlig och trang anser den boende. Exempelvis sa kan tva
tyngre lastbilar inte motas pa bron utan att man anvéander den mycket smala gangbanan
som finns pa ena sidan av bron. Redan idag &r Svingeln en stor kollektivtrafiknod vilket
innebar att en mycket stor mangd gangtrafikanter tar sig 6ver Almquists bro under de
timmar som biltrafiken & som mest intensiv. Merparten av de som besoker Migrations-
verket idag kommer till fots. Nér flera tusen personer tillkommer som ska arbeta i om-
radet kommer det att bli kaos i trafiken, framst morgon och kvall. Dagens olyckstillbud
mellan bilister och gangtrafikanter riskerar att bli reella olyckor. For besokande till bo-
ende i kvarteret Venus, kommer nuvarande parkeringsplatser pa Vestagatan och Venus-
gatan att forsvinna vilket medfor att manga kommer att kora runt och leta parkerings-
plats - detta okar trafiken i omradet ytterligare.

Den boende anser att de solstudier som redovisas i samradshandlingarna inte ar tillrack-
liga for att bedoma skuggpaverkan, framst under morgontimmarna da kvarteret Venus
paverkas av skugga.

Boende pa Vestagatan som idag har en fri och vidstrackt utsikt mot vast, norr och &st,
kommer att bli av med denna vilket avsevart kommer att forsamra boendet. Den boende
finner det 16nlost att foresla lagre huskroppar eftersom att den boendes bedémning ar att
exploatdren har bestamt sig for att bygga “allt eller inget”.

Den boende ifragasatter hur det har gatt till gallande information och medverkan for den
genomforda workshopen.

Den boende anser att kvarteren Venus och Poseidon i hdgsta grad ar levande och anser
att beskrivningen gallande naromradet i planbeskrivningen ar osann och snudd pa kran-
kande. De boende i omradet tar sig enkelt till Olskroken, Friggagatan och Odinsplatsen
for att bestka butiker, restauranger, gym med mera.

Den boende anser att de boende i omradet inte behdver ett nytt torg och ifragasatter hur
man ska kunna ta sig till torget da trafiken pa Vestagatan riskerar att bli sa intensiv att
det blir svart att ta sig 6ver gatan.
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Den boende anser att de boende i omradet inte behéver en upprustning och inriktning
mot kontorsstadsdel och anser att ett nollalternativ (dvs. att ingen férandring genomfors)
ar det enda tankbara.

Den boende uttrycker stor oro for det omfattande palningsarbete med efterfoljande risk
for sattningsskador som kan ske under byggtiden. Den boende uttrycker dven stor oro
for den tunga trafik som kommer att genereras under byggtiden med framkomlighets-
problematik och undrar hur trafiken kommer att regleras under byggtiden.

Kommentar:

En trafikanalys har tagits fram av Trafikkontoret. Trafikanalysen innehaller en beskriv-
ning av vilken paverkan som planforslaget kommer att fa pa trafikmiljon i planomradets
narhet.

Ett trafikforslag har tagits fram som redovisar utformningen pa omkringliggande gator.

Stadshyggnadskontoret anser att risken for soktrafik ar begransad da de foreslagna
byggnaderna till 6vervagande del kommer att innehalla arbetsplatser. Cirka 1/3 av de
parkeringsplaster som ska sakerstallas kommer att aterfinns inom planomradet medans
cirka 2/3 av parkeringsplatserna kommer att lokaliseras i befintliga parkeringsgaraget i
naromradet.

Den planerade byggnationen kommer att paverka skuggning och utsikt for boende pa
Vestagatan. FOr det aktuella projektet har de hogsta byggnadskropparna placerats i den
norra delen av de aktuella fastigheterna for att skapa ett visst avstand till befintlig bo-
stadsbebyggelse inom kvarteret Venus. Bebyggelsen som kommer uppféras direkt norr
om Vestagatan pa fastigheten Garda 1:15 far uppforas i hogst 4 vaningar. Detta att jam-
fora med bebyggelsen inom kvarteret Venus som ar uppfort i upp till 8 vaningar langs
med Vestagatan. Byggnaden inom Garda 1:15, som i samradsforslaget var cirka 16 va-
ningar hogt reduceras till 11 vaningar. Denna byggnad uppfors cirka 65 meter fran be-
fintlig bebyggelse soder om Vestagatan. Byggnaderna inom Garda 2:12 placeras pa cir-
ka 35 meters avstand till befintlig bebyggelse sdder om Vestagatan.

De planerade byggnaderna ar lokaliserade norr om befintlig bostadsbebyggelse vilket
innebar att skuggpaverkan pa bebyggelse soder om Vestagatan &r begransad. En utokad
studie av hur de befintliga byggnaderna kommer att paverkas av skugga har tagits fram
och bifogas granskningshandlingarna.

Pa den workshop som anordnades i oktober 2015 medverkade ett tiotal personer. Bade
manniskor som arbetar och bor i naromradet medverkade. Kallelser hade gatt ut till kon-
taktpersoner i narbeldgna hyres- och bostadsrattsféreningar. Workshopen syftade i for-
sta hand till att inventera styrkor och svagheter inom och i anslutning till planomradet.

Beskrivningen av naromradet i planbeskrivningen har utvecklats och kompletterats.

Stadsbyggnadskontoret anser att en torgyta skulle kunna tillféra naromradet en kvalité
och dessutom innebar torgets placering att den nya bebyggelsen inom Garda 2:12 place-
ras pa ett avstand pa cirka 35 meter fran befintlig bebyggelse séder om Vestagatan. Om
hela fastigheten Garda 2:12 skulle bebyggas sa skulle avstandet mellan ny och befintlig
bebyggelse minska till cirka 15 meter.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att trafiken pa Vestagatan inte kommer att bli sa kraf-
tig att tillgangligheten till det planerade torget kommer att bli tydligt negativt paverkad.
Stadsbyggnadskontoret delar Trafikkontorets synpunkt angaende att dubbelrikta Gull-
bergsbrogatan for att undvika onddig trafik pa Vestagatan.

Omradet langs Molndalsan dalgang bedoms enligt Stadsbyggnadskontoret vara lamplig
for hogre bebyggelse. Det aktuella planforslaget &r endast ett av de flera projekt inom
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Garda som kommer att préva hogre bebyggelse. Ett nollalternativ anses inte rimligt i
den kontext som finns géllande brist pa arbetsplatser i ett kollektivnara omrade i anslut-
ning till centrum.

Hur trafiklésningen under byggtiden ska se ut regleras inte i detaljplanen.

Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med foljande andringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:

Ett trafikforslag innehallande en trafikanalys har tagits fram av Trafikkontoret.
Tillkommande trafik fran den utdkade verksamheten anses inte paverka trafik-
mangden i nagon storre utstrackning for omradet, delvis pa grund av sitt nara
lage till kollektivtrafik och cykelvagnét.

Ett trafikforslag har tagits fram som redovisar den planerade utformningen pa
omkringliggande gator.

Planbeskrivningen har korrigerats gallande redovisningen av antalet parkerings-
platser som krévs enligt parkeringsvagledningen.

De planerade motesplatserna langs Gullbergsan och mojligheten till att anordna
bryggor i an har utgatt ur planférslaget med anledning av riskproblematik med
avseende pa den narliggande vagen E6/E20.

En dagvattenutredning har tagits fram. Dagvattnet fran kvartersmarken ska ma-
gasineras med hjalp av grona tak, regntradgardar och kassetter. En beskrivning
av hur ett skyfall kan paverka planomradet har infogats i planbeskrivningen.

Beskrivningen av miljomalen i planbeskrivningen har kompletterats.

Utformning av byggnaderna har anpassats till de principer som presenteras i
”Hoga hus i MolIndalsans dalgang, planeringsunderlag 2.0”.

Vaningsantalet inom fastigheten Garda 1:15 har reducerats fran 16 till 11 va-
ningar.

Mindre korrigeringar av tillatna hojder har gjorts i planforslaget.

En sarskild bilaga som redovisar vilken paverkan de planerade byggnaderna far
for skuggningen pa omkringliggande bebyggelse har tagits fram. Bilagan bifogas
granskningshandlingarna.

Den framtagna riskanalysen har kompletterats i enlighet med Lansstyrelsens,
Trafikverkets och Raddningstjanstens synpunkter. Analysen har bland annat
kompletterats med berakning av risker fran jarnvagen. Atgarder som féreslas i
riskanalysen har sa langt som majligt sakerstalls genom planbestammelser.

Den geotekniska utredningen har kompletterats i enlighet med SGI:s och Lans-
styrelsens synpunkter. Bland annat har &ven stabiliteten for den vastra sidan av
Gullbergsan beraknats. Grundlaggningen av byggnaderna har sékerstallt genom
planbestammelse. Ovriga geotekniska stabilitetsatgarder, inom allman plats, har
inte sakerstallt med planbestdmmelser men kan utféras inom ramen for detalj-
planens utformning.
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e FOroreningssituationen for berorda fastigheter har fortydligats. Efter dialog med
lansstyrelsen finner stadsbyggnadskontoret att en mer utférlig utred-
ning/provtagning innan genomférande &r nodvéandig. Att marken ska saneras sa-
kerstalls vid planbestammelse.

o Ett fortydligande angaende 6versvamningsnivaerna med avseende pa narheten
till Gullbergsan har infogas i planbeskrivningen.

e Information om att atgarder i anslutning till och inom vattenomradet kan innebéa-
ra anmalnings- och/eller tillstandsplikt har infogats i planbeskrivningen.

e Anvandningsgransen har anpassats i enlighet med Trafikverkets yttrande for att
underlatta atkomst till vagomradet for vag E6/E20. Utrymme har avsatts i detalj-
planen for att tillata dubbelriktad trafik pa Gullbergsbrogatan.

e Planhandlingarna har i stort korrigeras i enlighet med Lantmé&terimyndighetens

yttrande.
e Beskrivningen av naromradet i planbeskrivningen har utvecklats och komplette-
ras.
Viveca Risberg Fredric Norra
Planchef Plankonsultsamordnare
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